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2. Funkcionala zonéjuma un kadastra kartes

? [Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorijas,
DzD1

|Zemes vienibas dati:
kadastra apziméjums: 27000250306 platiba: 2822m*
adrese Lidotaju iela 22 teritorijas planojuma zona:  10.2
Teritorijas
izmantosanas veids,
apziméjums zemesgabala minimala apbives apbiives | minimaia briva | paiigizmant.
plafiba (m?) platiba (m?) [ blivums (%) (%) |teritorija (%) patsvars, %
Daudzstavu
dzivojamas apbives 2000 - 5 30 165 10 10
teritorijas, DzD1

\Avots: https./ptpp.ventspils.lv/mapguide/webgis/

Ar  daudzdzivoklu  dzivojamo  é&ku
funkcionali saistita zemes vieniba ar kad.
apz. 2700 025 0306 - jaukta statusa
kopipaSums, domajamas dalas ietilpst
PR o s vértéjama objekta sastava.

Adrese: Lidotaju iela 22, A
Ventspils, LV-3602

Platiba: 0.2822 ha

Subjekts: Jaukta statusa

kopipasums
Statuss: Nekustamais.
pasums

[

\Avots: www.kadastrs.lv
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3. Pludu risku karte

result 0 X

@ Lidotdju lela 22, Ventspils, 3602, LVA

Zoom to eee

Pladu risks, t.sk. ar varbitibu 1 reizi 10 gados un 1 reizi 100 gados— saskana ar publiski pieejamo informaciju Nav

\Avots: https./videscentrs.lvamce.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Kay
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Skats uz ekas pagalmu un apkartéjo apbavi
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5. Galvena informacija

sagatavoéanas datums

Vértéjuma Nr. V/26-3112

Vértejuma pasutitajs Zveérinata tiesu izpilditaja Ivetta Kalugina
Ipasduma apskates un | 01.07.2026.

vértéSanas datums

Vértejuma atskaites | 01.07.2026.

Objekta sastavs

Dzivokla TpaSums un 2490/264470 kopipasuma domajamas dalas no eékas
(kad.apz. 2700 025 0306 001) un zemesgabala (kadastra apz. 2700 025
0306)

sertificéts nekustama ipasuma
vertéetajs

Objekta adrese Lidotaju iela 22 - 5, Ventspils, LV-3602

Kadastra Nr. 2700 900 9254

Zemesgramatas nodalijuma | 2044 - 5

Nr.

Ipaduma apskati un atskaites | Uldis Leja - sertificéts nekustama Tpasuma
| sagatavosanu veica vérétajs/uldisi@latio.lv/tel:26488689

Atskaiti apstiprinaja - | Uldis Leja

Vértésanas uzdevums

(vertibas baze)

Noteikt vértéSanas objekta vértibu piespiedu pardoSanas vértibu, pienemta
tehniska stavokli, izsoles vajadzibam.

Vértésanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasdfitajam slédzienu par vértéjama
nekustama 1paSuma vértéjama objekta vértibu piespiedu pardoSanas
apstaklos, pienemta tehniska stavokli, izsoles vajadzibam

Atsauce uz standartiem

Veértéjums sagatavots saskana ar Latvijas verté8anas standarta LVS
401:2013 prasibam

Ipasuma tiesibas

Ventspils pilsétas Zemesgramatas nodalijuma Nr. 2044 - 5 ir registrétas uz
Vjaceslava Latkina, varda.
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Apgratinajumi  zemesgramata
(ietekmé/ neietekme veértibu)

Zemesgramata registréti apgratinajumi (vertiou ietekmé negativi):

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: AS "Amber Assets", registracijas
numurs 50003086271. Pamats: Zvérinatas tiesu izpilditajas Ivettas
Kaluginas 2026.gada 30.janvara nostiprindjuma lagums izpildu lieta
Nr.00826/014/2012 un Ventspils tiesas 2012.gada 27.februara izpildu
raksts lieta Nr.C40133611.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
"Tele2", registracijas numurs 40003272854. Pamats: Zvérinatas tiesu
izpilditdjas levas Leves 2026.gada 2.februara nostiprindjuma lagums
izpildu lieta Nr.01076/002/2003un Rigas Vidzemes priekSpilsétas tiesas
2003.gada 8.jdlija izpildu raksts civillieta Nr. 2-3-1146/8-2003.9.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: OU "Aktiva Finance Group",
registracijas numurs 10746479 Igaunija. Pamats:
izpilditajas llzes Zebergas aizvietotajas zvérinatas tiesu izpilditdjas Sanijas
Sproges 2026.gada 2.februara nostiprindjuma ldgums Izpildu lieta
Nr.00896/013/2024 un Latgales rajona tiesas 2024.gada 15.maija lémums
lietd Nr. 3-12/04802-24.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: OLGA IGNATE-IGNACE, personas
kods 020976-11675. Pamats: 2026.gada 11.februara nostiprindjuma
ldgums, Ventspils tiesas 2008.gada 22.decembra izpildu raksts lieta
Nr.C40175108/08.

Atzime - vérsta piedzina par labu valstij. Pamats: 2026.gada 9.februara
Valsts policijas Kurzemes regiona parvaldes Ziemelkurzemes iecirkna
Reagésanas nodalas Iémums Nr. 16767003332726-1.

Vértejuma pienemts, ka ieraksti ir dzésti.

Zvérinatas tiesu

Labakais un efektivakais

izmatosanas veids

EsoSais izmantoSanas veids — dzivojamas telpas (dzivoklis). EsoSais
izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam, piemérots
lietoSanai bez papildus finansu lidzeklu ieguldiSanas

Tirgus veértibas noteikSanas
pieeja

Tirgus vertibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédéja laika
pardotus / piedavatus Iidzigus objektus.

Neatkaribas apliecinajums

SIA "Latio" ka uznéméjsabiedriba un atsevidki tas vértétaji nav ieintereséti
palielinat vai samazinat veértéjuma rezultatu. Apliecinam, ka mums nav ne
pasreiz€jas, ne arl perspektivas personigas un materialas intereses
vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar
vértéjamo objektu

Vertiba piespiedu pardosanas
apstaklos, pienemta tehniska
stavoklt

EUR 8 800 (astoni tukstosi astoni simti eiro).

Ipasie pienémumi

VeértéSanas objekts ir brivs no vérstajam piedzinam.
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Galvenie pienémumi/atrunas

Noteikta vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma un var mainities nakotné,
kad var bat atSkirigi gan tirgus, gan pardoSanas apstakli.

Veértéjums un visi tam pievienotie dokumenti ir paredzéti izmanto$anai tikai
identificétajam pasdtitdjam un lietotajam, vienigi vértéjuma noteiktajam
mérkim. Vértejuma izmantoSana citiem mérkiem vai citu personu
vajadzibam, ka arl ta izpauSana, citéSana vai izplatiSana bez vértétaja
ieprickSéjas rakstiskas piekriSanas nav atlauta. Vértéjuma pasatitajs
uznemas pilnu atbildibu par o ierobezojumu ievéro$anu un par jebkadam
sekam, kas var rasties vértejuma neatlautas vai neatbilstoSas
izmantoSanas rezultata.

Veértéjuma sagatavoSanas laika TpaSums tika apskatits vizuali, neveicot
instrumentalus meértjumus, konstrukciju atsegSanu vai
inzenierkomunikaciju tehnisko parbaudi. Vértétajs nekonstaté apsléptus vai
iek§€jos defektus, jo to identificéSana nav vértétaja uzdevums.

Vertétajiem nav pienakums sniegt apliecindjumu tiesa vai citas institcijas,
saistiba ar So vértéjumu, iznemot gadijumus, kad par to ir noslégta
iepriek§€ja vienosanas.

Vértejuma nav ieklauta informacija par iespéjamam dzivokla TpaSuma
paradsaistibam (atbilstoSi Dzivokla Tpasuma likuma 13. 1 pantam).

(Citi pienémumi vértéjuma pielikums Nr.1)

Tiek pienemts, ka dzivoklis ir apmierino$a tehniska stavokit ar LR VZD
registrétu inZenierkomunikaciju nodrosindjumu un telpu planojumu.

Noderiga informacija
(parbaves/dokumentu
neatbilstiba/zemes d.d.)

2026. gada 1. jdlija vertétaji veica dzivojamas ékas apskati. Vértétajiem
netika nodroSinata dzivokla iekstelpu apsekoSana.

Pienemts, ka dzivokla planojums atbilst LR VZD registrétajam — viena
istaba, virtuve, savienota sanitartehniska telpa un gaitenis.

Vertesanai izmantoti | Zemesgramatas nodalijuma izdruka,
dokumenti Izdrukas no VZD Kadastra Registra.
Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priekSsédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats Tpasuma vérté$anai Nr.3

Uldis Leja

SIA “Latio” sertificéts nekustama TpaSuma vertétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.151
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6. Informacija par vértéjamo objektu/ apskates protokols

6.1. Informacija par atraSanas vietu un éku

Objekts atrodas Ventspils pilsétas Parventas dala, kur nekustama
TpaSuma tirgus ir mazak aktivs, salidzinot ar Ventas kreisa krasta dalu.
Apkartéja apbive — daudzstavu maju rajons. Objekts atrodas kvartala
ko ietver Lidotaju, Ozolu, Kalku un Ausekla ielas.

Lidz nosacitajam pilsétas centram attalums ir aptuveni 3-4 km.

ardurvis, logi

Novietojums Satiksmes nodroSinajums — labs.
Apkartnes nodroSinajums ar infrastruktdru ir vértéjams ka labs.
Apskatamaja pilsétas dala atrodas vairaki veikali, bérnu laukums,
skolas, bérnu darzi un pakalpojumus sniedzo$as iestades.
Labiekartota majas apkartne — brugéti celini, zalajs, bérnu laukums.

Ekas/-u; bives/-u kadastra | 2700 025 0306 001

apziméjums

Ekas tips (sérija) Hrusgova

Uzbiavéesanas gads 1972

Ekspluatacija pienems$anas | -

| gads
Virszemes stavu skaits / Lifts 5 stavu éka, nav lifts
Kapnu telpas stavoklis, | ApmierinoSs. Kapnu telpas durvis slédzamas ar koda atslégu. PVC logi.

Ekas konstruktivie elementi un
fasades apdare

Pamati: Dzelzsbetons, betons

Sienas (vertikala konstrukcija) | Kiegelu maris

Parsegumi: Dzelzsbetons

Jumta nesosa konstrukcija: Koks

Jumta segums: Cits neklasificéts materials

Ekas tehniskais stavoklis

Eka ir apmierino$a tehniska stavokli, nav veikta ékas renovacija.

7. Ekas energoefektivitates novértéjums

Ekas
energoefektivitates
klase un raditajs

.-\_t_sa}lces Ekas energoefektivitates raditaji
vertibas

Energijas patérina novertéjums KWh/m? gada

f::-j;la Dulles /'. apkurei 121.92
:g:;:;: ) karsta udens sagatavosanai 68.89
10 mehaniskajai ventilacijai 0.00
= P = =gz 100 apgaismojumam 0.00
Ekas energoefektivitates raditaji o / J B et g
atbilstosa &
Bavniecibas valsts kontroles 90 150 . papildu 0.00
L. 122° Patérins kopa 190.81
bIrO|S Avots: www.bis.gov.lv/ Elas veidam No atjaunojamiem energoresursiem éka
atbilstoss ékas 200 sarazota vai iegiita energija 0.00
vidéjais
patéring Kogeneracija saraZota energija 0.00
125.59 250 Primaras energijas novértéjums 248.06
kg COz/m? gada
Oglekla dioksida emisijas novertéjums 50.38
kWh/m® gada
Eka izpilda gandriz nulles energijas ékas prasibas: Ja[ ] Né[X]
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6.2. Informacija par dzivokli.

Telpu grupas kad. apziméjums

2700 025 0306 001 005

Istabu skaits

1

Kopéja platiba, m? 24,9

Artelpu platiba, m? 0,0

lekstelpu / apkurinama platiba,

m? 249
Izvietojums éka Ekas vidus dala
lzvietojums €ka (stavs) 2

Griestu augstums, m 2,5

lekstelpu tehniskais stavoklis,
planojums

2026. gada 1. jalija vertétaji veica dzivojamas é&kas apskati.
Vértétajiem netika nodroSinata dzivok|a iekstelpu apsekoSana.
Veértibas aprékina tiek pienemts, ka iekstelpu tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivoSanai derigs).

Pienemts, ka dzivokla planojums atbilst LR VZD registrétajam — viena
istaba, virtuve, savienota sanitartehniska telpa un gaitenis.

Pédéja remonta gads Nav zindms
Griesti Nav zinams
Sienas Nav zinams
lekstelpu apdares apraksts Gridas Nav zinams
Logi PVC (pienemts)
Ardurvis/iek§durvis | Koka ardurvis

Inzenierkomunikacijas

InZenierkomunikaciju nodroSinajums pienemts balstoties uz LR VZD
pieejamo informaciju — elektroapgade, centralizéta Gdensapgade un
kanalizacija, gazes apgade, apkure — pieslégums centralizétiem
pilsétas tikliem.

Aprikojums /iekartas

Sanitartehniskas iekartas

Tirgus vertibu ietekmé&josie
faktori
Tirgus veértibu ietekméjosie
faktori:

Pozitivie Negativie
* Labi attistita pilsétas | = Dzivokla tehniskais stavoklis
infrastruktara; tiek pienemts ka
« Sadas platibas dzivokli ir tirga apmierinoss;
pieprastti; « Dzivojama maja nav
« Dzivoklis atrodas €kas otraja renovéta;

stava (no pieciem);
KopipaSuma domajamas
dalas no zemes
daudzdzivoklu ékas pieder pie
dzivokla ipasuma.

Dzivoklim nav artelpa;
Dzivoklis atrodas pilsétas

zem dala Parventa.

Nelikumigo parbivju
esamiba/apraksts

Nav zinams.

6.3. Vides, socialo un parvaldibas (ESG) faktoru analize

Atkritumu apsaimniekoSana
SkiroSanas iespéjas/komentari

Ir
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Piesarnojums un piesarnojuma

risks
Avots:
https://pvps.vvd.gov.Iv/#/territory/map

Apvidd nav konstatéts

Nav ietekme

TrokSnu limenis
Avots: https://Ivceli.lv/celu-tikls/celu-
kartes/troksnu-kartes/

Nav informacija

Pilsétvidei atbilstoss

Elektroauto uzlades iespéjas NI/
kada attaluma tuvakais publiskais

tuvakais publiskais punkts >100

attaluma tuvakais publiskais
punkts

Nav
punkts m attaluma
Avots: https://www.plugshare.com
Velosipedu un skrejritenu
novietoSanas iespéjas NI / kada Nav tuvakais publiskais punkts >100

m attaluma

Klimata parmainu riski:

- krasta erozija

- karstuma vilnu risks

- savvalas ugunsgréku risks
- vétras risks

- Tpa8i smagi nokriSnu risks

Apskatot TpaSumu un izvertéjot publiski pieejamo informaciju, vértétaji
nekonstatéja appldSanas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus

vértéjama objekta atraSanas vieta.

Pamatojoties uz to, ka €ka ir nodota ekspluatacija, vértétajiem ir pamats
uzskatit, ka ta atbilst bGvnormativu pamatprasibam attieciba pret izturibu
pret karstuma vilniem, vétram, ieklaujot putenus, un Tpasi smagiem

nokriSniem (lietu, krusu, sniegu/ledus).

Papildus veicami pasakumi klimata risku novér§anai — nav zinami.
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7. Vertéjuma izmantotas definicijas

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kddu vértéSanas datuma pasumam batu japariet no viena 1padnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas. Ipaguma tirgus vértiba
atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama 1pasuma
vértiba bls visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1paSuma izmantoSanas veids nevar bt

uzskatams par efektivako.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto$am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar 1stenot atbilstoSu tirgvedibu.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja - Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegats vértibas indikators,
kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.

/LVS 401-2013/

Ipasuma apskate - jpaduma vizuala apskate, kuras laika vértétajam jaspéj savakt informéaciju par visiem tiem
gan pozitivajiem, gan negativajiem aspektiem, kurus, ka véra nemamus, visticamak, konstatés un sava viedokla
veido8ana izmantos hipotétiskais pircéjs.

Npasdumu vértédanas jédzienu skaidrojo$a vardnica/
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